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- Zéxlednd ddeje

Predméten ocendni Je rodinny domek &p.%97/I1II v Podébradech, Dvo-
Fdkove ulice. Domek obsshuije 3 bytové Jednetky /prizemi, I.petro
a podkrovi/. Byvaly suteremni byt byl Jjako zdravotnZ zdvadny roz
hodnutim MENV zménén me komory.

Posudek vyZédela pani Milena Micheilovowd, bytem Pod&brady II,
Dvoddkova ulice .4, Predmétem ocendni Je pPevod vlestnického
préva 1/3 domku mezi obéeny.

Mistni Set¥eni, prohlidke e zemEfeni bylo provedeno dne 12.9.89,
za dfesti spoluvlaestmice 2/3 domku peni NaeddZdy Velifkové a Za-
datelky - Jeji metky, pani Vlasty Dvolfdkové. '

Ocendni se provédi ke dni 12.9.1989.

-~ Ocenovené nemovitosti Jsou zapsdny na listu visstnictvi &isle

. 2511 pro obec & ketastrédlni dzemi PodZbrady.

- Rodinny domek s prisluBenstvim se nechdzi ns parc.8is.1267,

L kterd mé vymérw 246 m2. Pred prifelim domku k ulici Dvoiékové
je predzehrddke, ze zadnim prifelim je maly dverek. Oplocent
pfedzagrééky petPl k ocenovenému domku, oplocemi dvorku patfi
sousedinm. : :

-V pPedzahrédce je 1 okresny strom @ ckrasné kele, ve dwarku Je

vysoky dub.

— Hlawnmi objekt - rodinny domek obsahuje suterén, ve kterém |

kromd zrufeného bytu /nyni komory/ je préddelns, skled pelive,
koupelns & WC. : '
Vv prizemi i v I.patPe Jsou stejné dvoupokojové bytové jednot-
 ky, s dplnym hygienickym i ostatnim prislulenstvim.
V podkrovi je jednopekojovy byt s kuchyni, WC a& spi¥ni komorou.

- Sesmostatné prisludenstvi domku tvePi d¥evnik ve dvorku. )

- Zésobem{ pitnou i uZitkovou vodou Je z vlestni pfipojky ne_ve
‘Pejny vodoved v prilehlé ulici. SpleZkové vedy spolu s dedfo-
vymi vodemi z okepl a svedd Jjsou zedst¥my do vefejné kemalisa-
ce. , .

-~ Venkovmi dpravy tvori dl4%d&né plochy /chodmnik k domovnimm
vchodu, okepové chodniky, dlafbe dvers/ zéhonové obrubniky =
vrétka k uliei.

Podkledy pro vypracsvéni posudku

1/ V§pie z evidence nemovitosti list vlastnictvi &islo 2511 pro
. obec & kstestrdlni dzemi Podébrady 2z 5.5.1989. .

2/ Stavebni plén v mEFitku 1:100 2z Fijne 1938. Konstetuje se,fe
- stavebni plén odpovidd skutednému provedeni. '

3/ Dopie - potvrzeni MENV finsndniho odboru v Pod&bradech ze dne

9.7.1987, ¥e ddm ¥p.597/I1 v Poddbradech Je ne zéklad® rezhod-
nuti odboru vystevby MENV.83.2174/85 domem rodinnym.



4/ Udeje ziskané v archivu MENV stavebmfho dFedu v PodSbradech
- & to: '
a8/ rozhodnuti MENV stevebniho udredu &3.309/V¥st/85 ze dne

27+4.1985, kterym se uzndvéd suterenni byt za zdrgvetné zdé-
vadny / wzlinejici vlhkost zdiva 30-110 cm,plisen/.

b/ rozhodmuti MENV odboru vistavby ¢J.2174/¥Fst./85 = 6.1.86
- = povoleni zmény ufivéni suterenmiho bytu /pokej, kuchyn,
chodbe & prisluBemstvi/ jsko komery, ' -
¢/ dopis odboru vystavby MENV edresovany finendnimu odberu
- MERV &J.553/V§st/86 ze T.4.1986:rozhodnutim 2 27.3.,1985
o zdrevotné zévednosti suteremniho bytu & rozhodnutim 2
61,1986 uZivéni Jsko komory. Timto rozhodmutim se stel
ddm &p.597/1I1 ve smyslu § 128 zdkona Eislo 40/64 Sb. do-

mem rodinmym.

Qcen&ni podle vyhléZky 182/88 Sb. vychdzi z vliestniho zemifent
gtavebnich objektd, JeJich soulesného stewvebmiho steva & infor-
maci spoluvlastnice, peni Naddidy Veii¥kové a zdstupkynd Zadatel-
ky, peni Vliesty DvoPdkové.

I. STAVBY - nélez, viméry, bodové chodnoceni & ocen¥ni

§ 2 .

Hievni objekt - rodinmf domek

Nélez

Jednopatrovéd budovae v Pedové ulilni zéstevb® s dGplnym podzemnim

podleZim /suterénem/ & podkrovim, Ulidni prideli je odsazenc od

hrenice vefejného statku ulice Dvordkeovy predzehrédkou, o #ifce

5 m. V suterénu Jsou mistnosti - komory zrulené bytové Jednotky

g ‘predsinmi, koupelnou, WC & spifni komorou. Zbytek suterénu tvo-
i1 grédelna & sklepni boxy k usklednéni palivs.

V pfizemi i v I.patfe jsou stejné bytové jednotky o 2 pokojieh
g obytnou kuchyni,komorou, koupelnmou, WC, spi%i & logii. o
V podkrovi Jje Jjednopokojovy byt s kuchymi, predeini, WC a spif-
ni komorou. Zbytek tohoto podleZi tve#l pldni prestor.

dm Jje postaven v klesické technelogii. Cbvodové i vnit¥ni zdivo
‘je cihelné, stropy ned suterénem jeou ze stropamich prefebrikdtd
‘do ocelovych nosidd, stropy mad ostatnimi podlefimi Jjsou dFevidné
trémové s omitnutym podhledem. Sti¥eche je dfevdné sedlovd, s ted-
koveu krytinou, opatfens 2laby & svody. SchodiZt® od suterénu a¥
do podkrovi Je terscové. Vn&js5{i omitky Jjsou bPfizolitové, vnit¥ni
hladké, vépenné.

Jednotlivé konstrukee & vybeveni Jjsou podrobné uvedeny v nédsled-
ném popise pro bodové ochodnoceni,.



Stavebni stev

Dim je v dobrém stavebmim stawu, ddribe je normédlmi. Disposidni
FeSeni bytd odpovidd souZssnému dobrému stendartu. Vzlinajicd
vlhkost zdiva byla konstatovénma pouze v suterénu. Stieini kry-
tina v&etn& %labd & svodd byla opravene v roce 1985. Klemp{ifské
prvky /#leby a svedy/ nejsou dosud opatfeny nédtdrem. Dofivé visk
/zarGstd/ wit¥ni vodoinstalace, kterd je v podkrovnim bytd.
véetn® vnitini kenaslisace v haverijnim stave. V tomté byt& Je
v hevarijnim stevu i elektroinstalsce.,

V roee 1980 bylo z¥izemo etdfové plynovedni vytép&ni prizemniho
bytu, vietn& pripojky plynu. Vytédpéni Je teplovodni s kotlem
/agregétem/ ne plyn, ktery soudssnd slouf{ i k ohfevu teplé vody.
Byt v I.poschodi & podkrovi mé pouze lokélni vytépéni obydeinfmi
kemny na uhli, .

Stéri

Podle dokumentace uloZené v erchivu Mistského stavebniho dPadu
v Podébradech byl ddm posteven ne zéklsdd stavebniho povoleni
£3.11648 -8/21/24 =z 14.11.1938. Byl dokonlen & kolsudovém 1.6.
1939, P¥ipojke plynu byla provedena v roce 1980,
Sté¥i domu /1939-1989/ je 50 rokl, sté¥{ pfipojky e etdé¥ového
vytdpéni v prizemnim bytu /1980-1989/ je 9 rokd.

Obytnd ploche

Suterén 2 komory /byvaly jednopokojovy byt/ pﬁedsiﬁgkeupel—
na, WC , spiZ, prédelns, 3 boxy na pelivo
prizemi pokoy - 5040 X 4,50 = 24,30 m2
pgkcjk S S@gO X 4,50 = %4.8@ mne
obyt.kuchyné 4.00 x 3.75 = 15,00 m?
63,60 m2 o
odpodet kuchyn# -12,00 m2 51,60 m2
I.pat:!:o ?Ok@j 540 X 4.50 = 24,30 m2 '
Dok hyng& 200 ¥ §‘?§’ - 32.%'%3 05
obyt. Sucnyne 45 X s [ =® & 4
63,60 mo
‘ cdpodet Euchyné =12.00 m2 51.60 m2
podkrowd pokoj 4,67 x 3.85 = 17.98 m2 17.98 m2
: kuchyns 4.70 x 2.20 = 10.34 m2 .

Oby tné ploche celkem 121.18 m2

Charskter domu

Vzhledem k po¥tu obytnfch mistmosti /5/ & na zék1lad& rozhodnuti
odboru vystavhy MENV se jedné podle ustanovend § 128 odst.l obd.
zékona &islo 40/1964 Sb. o :

rodinny d ome k




Bodevé'ehedncaeni

- n\e;}ﬁeuo '

Znak kanstrukce a vybaveni suter, priz, I.P, podkr.
-1.3b" saterén v hl 0. 45 m bez
svislé isolsce 65
2.2 géklady bez isclace /vzlin.
o : vlihkost/ 105
3. 1c zdive cihelné o tl. 45 cm 530 830 530 530
4,15 stropy 8 veéer.podhledem 22% - 22% 2286  22%
53 krow vaznicovy sedlovy e o 19% o
6.2 krytins pélené dvoudréikové 110
8.28 klemp.konst. 2z pezink.plechw E 50
8.2¢ " " parapety 5 :
9.1a faadde . b¥izolitovd uliéni 25 25 25
§ : zadni 25 25 25
11.1 vnit¥.obkl, ¥ k@upelnéch 15 15 15
11.3 " vany 15 15 15
11.6 # v kuchni u aporsdku 10
12.4  schady teracové 55 58 55
13,2  dvéle hledké plné/proskl. 70 7Q 7€ 70
" 14,2  okns drevinéd dvojité épalet. 65 65 6% 65
1561 podlehy viysové 80 80. .
153 * vifsy /buk/ 65 o g
1566 " pelubové . 40
1602  dlaZby keramické ‘ 45
16 .4 " pfevédi,teracové. 35 - 35 35
17e18 vytédpéni kotel ﬁT’plyn - 180-
17.2b " otopné pamely 40
17.38 - oby&.kemns na uhli /3/ 30
18, 1 el.instel, svételnd, 3F, sutom. 70
18.3 " av@telné 315t1ée 45 . 45
18.4 " : svételné pojistky ‘ 35
20.1 vodoinstal., T+8 z ketle Ur etés, 20
20,2 "% © rozvod Jjen S-vody - 10 10 10
21,3 zérej TUV koupel.kemna ma uhlf 5 5 ,
214 mely el.oh¥ivad 5
22.1 plynalnstal. rozvod zem.plymu 15
22.2 . rozvod propsn—butan 5
23,1 kenmlissce z kuchymé - 5 5 5 5
23.2 " g WC 15 15 215 15
23.3 " z kEoupelen 10 10 10 10
23.4 " ¢z prédelny ‘ 10 :
24:1 kuchyms el.sporék : 25 ‘
24.2 A plynovy sporék 3 15
28,1 vybaveni vany litinové 18 1% 15
2563 " umyvedls - 5 5 5 5
253 " vylevky - 5 5 :
26.2 zéchody splachovaeci beg umy¥ve. 5 5 5 5
Jiné ksnst & vybavanigzsaky/ E 1265 1720 1630 1100



v i mé r y
Su%erén

- zastevénéd ploche : 11.50 x 11.40 = ;1,10 m2

§8 Ploty

8o 1

Plet k ulici

Eélez

Bodové
hedmwota

konstr - dle popisu pro bodové ohodnocent
s8té¥{ = stejné Jjak domek t.J. 50 rokd.
s.stev - aZ me neobnovené povrchové uprevy dobry.

del8i Zivotnost cca 20 roké.

vﬁ%k& 165 cm

Prizemi{ + zastavinéd plocha : dtte jak suter.= _}l_lg_gg'
I.patro - zastavénd ploche : dtto jok suter.= 131.10 m2
Podkravi - podlshovd ploche : |
_ pokod - 4.67 x 3.85 = 17.98 me2
kuchyn - 4.70 x 2.20 = 10,34 m2
pPedsin- 2,17 x 1.75 = 3.80 m2
we - 1,70 x 0.90 = 1.53 m2
spiZ - 1,70 % 1.05 = 179 m2
podestea~- 2.36 x 1,40 = _3.30 m2
: E 38,74 m2
Ccenéni )
Suterém -~ zastevénd plocha 131,10 m2
z toho 80 % zepodit.ploche 104 .88 m2 :
E 1265 bodd = K8s 1,265.~/m2 x 104.88 m2 = 132,673~
Prigem{ - 2zsstavéné plochs o 13110 m2
E 1720 bodl = Kég 1.720.=/m2 x 131,10 m2 = 22%.,492.-
I.patro - szestsvénéd plochs ' 13110 - m2
: E 1630 bodd = K&z 1.630.-/m2 x 131,10 m2 = 213.693.~
Podkrovi- podlshové ploche , 38.74 m2 '
E 1100 bodl = Kés 1,100.=/m2 x 38,74 2 = 42.,614.~
v ' 7 o ‘ 6’4&4720"’
- OpotPebeni /1939-1989/ z& S50 rokd x 1 % = 50 % - 307236,
) Sgulasnd cema Kis 307236~

vyméry - délka plota~ /1? 5@ = 1o 20/ = 10.30m

znek. S bodd
1.2 2zéklady po celé délce 30
2.2 podezdivke cihelnd po celé délece - 30
3.2 plot ocel.sloupky,drédt.pletivp v rédmu 80
4.2 pcvrch podezdivka spérevani 10
%v% jednod.nétéxry kov.konstr. 10

s - 788



Ocendni vyméry -~ délke plotu : 10.30 m
185 bOd‘a t je Kés ?85.“/& > 4 ?0036 n = 109061'9

opotfebeni: ‘o420 © 143 % x50 r. = T1.5% - 1.363.-
Soulasnd cema Kis 243~
8.2
Boéni plot pPedzehrddky
Néles plot z pravé streny
konstr - dle pepisa pro badové chodnoceni
até¥d{ - stejné jek domek t.j. 50 rokt,
s.stev - odpovidd stéFi, deld{ Zivotnost cce 20 r.
v¥méry - délke plotu: 4 4,50 m
Bodové znak bodd
hodnote 4 o ,4yiaqy po celé délce 30
2.2 podezdivka cihelné po celé délce 30
3.2 plot ocel.sloupky,drét.pletive v rému. 80
4.1 povrch omitke podezdivky 10
4.4 " Jjednoduché nétéry kov.konstr. 10
5.2 vyiks 165 em 25
E _185%
Ocenéni vyméry - délka pletu 4,50 m ‘
E 185 bodd,t.Jj, K&s 185.-/m x 4,50 m = 833.~

Opotiebenis 100 o 143 % x 50 re = T1.5% = 506 .~

50+20 »
Soulesné cems K&s 237~
§ 10 Vedlejdf stavby
0.1
Dfevnik - _
Félez poloha - ve dvorku podél Jeho pravé streny.
konstr - dle popisu pro bodové ohodnocent
gtdPd{ - stejné Jjek domek, t.J. 50 rokd.
s.stav - doiivaaigi celodfevéné provisorium
vyméry - zastevénd plocha: 2, 00+§.90 x 2 70 = 6,75 m2
Bodové znak ,  bodd
hodnote 4 pogezdivke pouze zékladové patky 15
2.4 svis.konstr.dleviné trémkové jednostrenné
. bedn&ni 160
4.3 krov d¥evény pultovy 30
5.3 krytine vlnité osinkocement.desky 20
12.4 dvére svlakové 10
13.4 dlaibe hrubé betonové 15

Jiné konstrukce @ vybaveni /zneky/ mejeou. E 250




Ocensdni vyméfy - gastevéné plocha 6.75 m2
E 250 bodl,t. a, Kéa 250.-/m2 x 6.7 m2 = 1,688,

opotiebeni: m 2 1.67% x 50 roe = 83.5% - 1.409.-
Soutasnéd cema Kis 279,

§ 12  Venkovni dpravy

1261
¥rétke k uliei
Nélez kanstr - ocelovéd kostra jednokridlovych vrétek mezi

zdénymi piliFfky, spodni 1/3 mé vyplmé plechové, h@rni
2/3 vypln¥ dréténé, Jednoduché nétéry
stdfi - stejné jek domek t,Jj. 50 rokd.

s.8tav - oépoviéé stéri, gelli Zivotnost cecg 20 r.

vyméry - 110/16% cm

' Ocendni  dle pol.21 pril.6 k vyhl.182/88 Sb 350~

opotfebenti: srilo ® 1.43 % X 50 r. ® T1.5 % - _250,-
' Seufasnd cema K&s 100es=

12.2
Chodnik od vrétek k domovnimu.vcnodu
Kélez konstr - betonové monolitickéd dls¥be
star{ - 50 rokd.
g.8tav « gilnd® rozrulend dlalbes
vymEry - plochs: /4.50-0.60/ x 1.50 = 5,85 m2
Ocené&ni vyméry - plocha ' 5.8% m2 :
pol.5 pfil.6 vyhl., Ké&s 90¢~/m2 b e 5.85 m2 = 527 om
opotiebeni: —Eggw«ﬂ 1.82 % x 50r. = 91 %
50+3  av¥sk meximélnd 85 % - 448,
Soudasng cena Ké&s 79,=
i2e3
Vyrovnavaci terenni schody
Rélez polocha - v chodniku od vrétek k dom.vchodu
"konstr - teracové prefa«stupné.
stédPf{ - stejmé Jak domek t.Jje 50 re
s.stav - z 8dsti vykezuje trhliny a ssedédni,
: dalsi Zivotnost cea 20 r. ~
vyméry - 2 stupné x 1,50 m/bez bolni zidky/= 3.00 m
- Ocem@nl  vymdry - E délke stupnt : - 3.00m ‘

pole 11 p¥il.6 vyhl., K&s 80.~/m x 3.00m = 240.-
opotiebeni :'gé%gﬁ 2 1,43 % x 50 o = T1.5% = 1786=
‘ ' Soufasnéd ceme Kis _B1.-




12.4

Okapové chadniky

Nélez

Ocenméni

1265

podél predniho i zadniho prideli domu.

poloha -

konstr - betonovéd monolitickd dleZfba s dilateci.

gté¥{ - stejmé Jask ddm, t.J. 50 rokd,

s.stav - pomérné dobry, éalél Zivotnost cca 20 r. m2
vyméry - plocha- /9. 85 x 0.70/ + /6.60 x 0,90/ = 12.84

vyméry - celové ploche dlaZby 12.84 m2
dle pol.5 pFil.6 vyhl, K&s 90.- X12.84 m2 = 1.156.=

opotebent : %ﬁ%-s' 1043 % X 50 T = T1.5% =  826.—
| Soulasné cens Kis 330.=

Dlefibe dvora

Ndlez

Qﬁenﬁni

12.6

ploche dvores pPed dfevnikem

polehé -
konstr - betonové monolitické dleZiba bez diletace
sté?r{ - stejmé Jak domek t.J. 50 r.

s.stav - odpovidd stédri, dalli Zivotnost cca 20 r.

vyméry - plocha: 3,80 x 3 16 2 11,78 m2

vymdry - ploche dlaZby 11,78 m2

dle pol.5,pFil.6 vyhl, K&€s 90.,=x11.78 m2 = 1,060.~
1 eq

OpotiPebend: 5G+2&’ "1.43% x 50 r. = T1.5% _ 80

Soudasnd cems K&s ,362§'

Zéhonové obrubniky

Fdlesz

- Qeenéni

127

~Vbdo?cdni

" poloha -v pPfedzehrédce 2 wve dvorku.

konstr - betonové zdhonové 0brmbn1ky do piskového loZe.
sté¥{ - stejné jak domek, t.j. 50 r.
vyméry - délka: /4. 50*9.85+6 60+3.80/ = 24.75 m

vyméry - délka obrubnikd 24.75 m :
dle pol. 6,pf11 6 vyhl, K&s 20.-x 24.75 m = 495 =

Gpotfebeni “égfﬁ = 1,43% x 50 r. = T1.5% - 3740~
R Sauéasné ceﬁa Kﬁs 141~

pfigoggz

Néiez

poloha - ze suterému pfes pfedzahréﬁku,k vel, F4du,
stdfl - stejné jak domek t.J, 50 rokd.
- vyméry - délke pripojky: /5.00+1.50/ = 6.50.m



10

Gcengni  vymdry - délke pPipojky 6.50 m S
» dle pol.t pPil.6 vyhl. Kﬁa 130¢~ X6.50 m = 845.-
lﬁp@tfebeni* 5%%%6‘“ 1.43% X 50 7. = 71.5% = 604 .=
‘ o ' Soulesnd cene Kés 24 1.~
12.8
Vodom&rné Sachts
Helez polohs - v predzshrédce obestev.pro

konstr - z betonovych ovélnych prefabrikdtd. stor 1.00 m3
stédPd - dle informaci ssi 18 rokd.

Ocenéni  gfs® cens dle pril.6 pol.3 vyhl. 1 m3 640,
opot¥ebeni: 123 = 2% x 18r, =.36% - 230~

‘Soulzanéd cens Kés £10e=

1269
Eanalisadnd pPipoika

Hélesz polocha - ze suterénu plres pPedzshrddku do vef.kemeli-
gace v pPilehlé ulici,
stdfi - stejmé Jek domek t.Jj. 50 roki.
vyméry = /5.00+5.00/ = 10.00 m

Ocendni  vyméry - délka pripojky 10.00 m
dle pol.2 pPil.6 vyhl. Kés 300.~ X10.00m = 3,000,~-

100 . ey mow L -
opotPebeni: gpss = 1.43% x 50 r. = T1.5 % 2145,
. Soudesnd ceme Kés 858, =

. IIO )
TRVALE POROSTY

1 listnaty strom /dub/ sté¥i %0 r. 265.=
1 Jehli&netf strom /st¥ibrny smrk/ stéfi 50 r. © 331.=
4 rife ccs 5 rekd X 35.- = 140e=
) Soudasné cems Kés 736,=

11z,
POZEMKY
Ketestrélnl dzemi Pod&brady
‘List vlestnictvi gis, 2511 ,

perc.dis., 1267 st.pl.8pe. 597/11 246 m2 ,
Lézenské méste - cena za 1 m2 K&s 15.,~ x 246 m2 = _3:690.~

Soulasnéd cens Kﬁs ' 3,690.=
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REKAPITULACE Souasnd cens
I. STAVBY ‘ |
§ 2 hl.objekt-rodinny domek &p.597/I1 K&s 307.236.-
§ 8 ploty ‘

. 8.1 plot k ulici K&e 543 .=
8.2 bo&ni plot pfedzehrédky K&s 237 e~

§ 10 Vedlej3{i stavby
10.1 dPevnik. Kis 279.=

§ 12 Venkovni dpravy
12.1 vrédtks k ulieci Ké&s 100.=
12,2 chodnfik k domovnimu vchodu Kés TGe=
12.3 vyrovnévaci terenni schody Kts 6le=
12.4 Okapové chodniky KE&s 330.-
12,5 dlaZba dvors Kés 3026~
12.6 wdéhonové obrubniky K&s 141,=
12,7 vodovedni pripojke K&s 241 .=
12.8 vodom8rné sachte Kés 410,~=
12.9 kenaelisadni pPipojks K&s _855.=
Ic STAVEY Celkem P R R R XN N S A Kés 3?0‘814¢“
II‘ TR?ALE POROSTY .00.‘....0‘.“...“"&“5 Kés ' ?360°
IIIQ P G Z E M E K 00!8‘.-‘0'.OCGCOﬁ“‘.'.OI“CI—& Kés 306960‘
‘Celkenm K 315.240.=
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ZNALECKA DULU. KA

Znaleck¥ posudek jeem podal jake znalee
jaenovany rorhoduutim Krajského sondu v Praze
e dne 18.12.1978, 7121 Spr. K 684/77, pro z5kladni ober
ekonom ika, pro odvétvi ceny a odhady se specializast
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7palecky Gkon je zapsén pod pok. &is. §“
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Znaleiné a nghradu nikladd (nébsa
p¥ipaiens likvidace Ba-e sleind dekladds

Podébrady, 19.9.1989 Jeromir /
S stavitel & projektant
Pod&bredy, TyrSova 4



